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Suhdannetilanne ja lyhyen aikavalin ndkymaét

Suomen kokonaistuotanto on k&aantynyt kasvuun huhtikuusta 2010 alkaen ennéatyssyvan pudotuksen
jalkeen. Maamme suhdannekuva paranee edelleen lahikuukausina, sitéd tukevat kotitalouksien ja yritys-
sektorin hyva luottamus. Raksu-ryhma arvioi talouskasvun nousevan tana vuonna pariin prosenttiin ja
kiihtyvan hieman ensi vuonna. Kansainvélinen talous ja maailmankauppa ovat kehittyneet odotuksia
paremmin, tosin talouskasvu on hidastunut toisella neljanneksella Yhdysvalloissa, Japanissa ja Kiinas-
sa. Talouskasvun edellytyksen& on useissa maissa finanssipolitiikan kiristdaminen ja velkakierteen kat-
kaiseminen.

Rakennusalan suhdanneryhméan arvion mukaan talonrakentaminen kaantyy jo tédna vuonna kasvuun,
niin vahvaa asuinrakentaminen on ollut alkuvuonna. Asuntojen uudisrakentamisen maara kasvanee
noin 30 %. Uusia asuntoja arvioidaan aloitettavan kuluvana vuonna jopa léahelle 30 000; pa&apaino siirtyy
vapaarahoitteisiin omistusasuntoihin, vaikka valtion tukema vuokra-asuntotuotanto sailyy edelleen kor-
keana. Asuntoja arvioidaan valmistuvan kuluvana vuonna 23 000 — 25 000. Toimitilarakentaminen vahe-
nee viela kuluvana vuonna, silla tilakapasiteettia on runsaasti vapaana ja tydpaikkoja syntyy hitaasti.
Matala korkotaso ja luottamuksen paraneminen pitavat pudotuksen hieman aiemmin odotettua pienem-
pana. Korjausrakentaminen kehittyy melko vakaasti. Vuonna 2011 talonrakentaminen nousee edelleen
muun tuotannollisen rakentamisen kaantyessa selvaan kasvuun. Luottamuksen sailyminen on keskeis-
ta rakentamisen kysynnélle.

Maa- ja vesirakentaminen vaheni viime vuonna valtion kdynnistamista uusista isoista hankkeista huoli-
matta, mutta tdnd vuonna vahenemisen arvioidaan paattyvan. Kasvu kaynnistyy kuitenkin vasta vuonna
2011. Niin talonrakentamisen kuin maa- ja vesirakentamisen kustannusten ennakoidaan kasvavan viime
vuodesta. Rakennusalan tydvoimakysynnan arvioidaan kaéantyvan pieneen kasvuun.

Rakentamisen kokonaismaéara kasvaa kuluvana vuonna noin 2 — 3 prosenttia ja ensi vuonna suunnilleen
samalla vauhdilla. Rakentamisen kehitys on parantuneiden talousnékymien ja asuntorakentamisen kas-
vun takia aiemmin ennakoitua myodnteisempaa.



Suositukset

¢ Vanhojen asuntojen hintojen jatkettua kohoamistaan huhti-kesakuussa 2010 reaalisesti ennatysta-
solle ja myytavana olevien uusien asuntojen maaran ollessa edelleen suhteellisen pieni on vapaa-
rahoitteisen tuotannon laajamittainen kaynnistyminen ja sen jatkuminen entistakin tarkedmpéaa
asunto- ja rakennusmarkkinoiden keski-pitkan aikavalin vakauden turvaamiselle. Etenkin kasvualu-
eiden kaupunkien ja kuntien olisikin nyt turvattava asuntorakentamisen investointien toteuttaminen
ja riittava tonttituotanto tarvittaessa uusien rahoitusratkaisujen avulla.

¢ Pientalotonttien luovutuksia olisi padkaupunkiseudulla lisattdva olennaisesti. Padkaupunkiseudun
kolmen suurimman kaupungin ilmoittama omatoimiseen rakentamiseen luovutettavien pientalotont-
tien maara on yhteensa noin 150, mika suhteutettuna alueen véestoon on taysin riittamatonta.

e Kun asunnon ostajia houkuttavat matalat lainakorot ja kun pankkikilpailu on kaventanut edelleen lai-
namarginaaleja, niin sek& pankkien etté kotitalouksien olisi tassa riskitilanteessa harkittava erittain
huolellisesti lainapaatoksiaan. Finanssivalvonta (FIVA) pitda huolestuttavana lainoja, jotka kattavat
yli 90 prosenttia asunnon ostohinnasta. Asunto- ja rakennusmarkkinoiden vakauden varjelemiseksi
olisi asuntolainoissa pidettava nykykorkotasolla lahtékohtana enintddn noin 15 vuoden laina-aikaa,
jotta korkojen ennen pitk&aa vaistaméattd noustessa kuukausierien nousu voidaan hallita laina-aikaa
pidentamalla. Tapauksissa, joissa lainanottaja ei selviydy aikomastaan lainamaarasta nykykoroilla
em. laina-ajan mukaisilla kuukausimaksuilla, kyse on hallitsemattoman korkean riskitason lainasta.

¢ Rakennusalan talousrikollisuutta tulee torjua maaratietoisesti lisdamalla valvontaresursseja myos
seuraavalla vaalikaudella seké kiirehtimalla erityisen harmaan talouden torjuntayksikdn perustamis-
ta verohallintoon. Rakennusalan rikollisuuteen tulee puuttua myods viranomaisten tehoiskuin, jotta
riski jaada kiinni velvoitteiden laiminlydnnista kasvaa. Lainsaadannossa, erityisesti koskien lakia ti-
laajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kéaytettaessa, tulee tilkita vuoto-
kohdat ja saataa laiminlyonneista kustannuksiltaan vaikuttavat rangaistukset. Lisdksi padurakoitsi-
joiden mahdollisuuksia tarkistaa kaikkien aliurakoitsijoidensa ja heidan aliurakoitsijoidensa velvoit-
teiden tayttamista tulee kannustaa, lieventamalla taltd osin myds tietojen salassapitosaannoksia.
Hankintaketjujen tietojen hallintaa tulisi parantaa hyddyntamalla alan jarjestdjen suosittamaa Tilaa-
javastuu.fi -palvelua.

e Talonrakennustoiminnan sydksyvaiheessa vuonna 2009 rakennusteollisuus joutui turvautumaan
nopeisiin kapasiteetin supistustoimiin ja hintasopeutukseen turvatakseen toiminnan terveen perus-
tan. Tassa onnistuttiin. Rakennuskysynnan kaantyminen odotettua vahvemmin kasvuun erityisesti
asunto- ja korjausrakentamisessa on johtanut kaventuneen kapasiteetin lisddmistarpeisiin ja hinta-
paineisiin, mika nostaa kustannusten hallintaan liittyvat kysymykset jalleen ajankohtaisiksi.

e Kasvavasta asuntokannan korjaamisesta aiheutuvia kustannuksia tulee pyrkid pienentamaan. Kei-
noja ovat lisé- ja tadydennysrakentamisen edellytysten helpottaminen sekd useamman taloyhtion yh-
teinen korjaushanke. Tallaisesta ryhmakorjaushankemallista on esimerkkina Helsingin Maunulassa
toteutettava Maunula-hanke. Uusia toiminta- ja korjaustapoja seka teknologioita on tarkoituksenmu-
kaista kehittda ja kokeilla soveltuvin osin kehittdmishankkeissa ja ottaa myonteisten kokemusten
jalkeen laajemmin kayttoon.

e Koska infrapuolella on olemassa merkittavia korjaustarpeita ja koska korjaaminen on usein myds
tason korotusta, olisi vastaisuudessa katsottava entisté tarkemmin korjaamisen ja uusinvestointei-
hin kaytettavien taloudellisten resurssien painotusta. On panostettava olemassa olevaan infraraken-
teeseen ja sen korjaamiseen ja liikenteellisten ongelmakohtien parantamiseen. Uusinvestointeja
tarvitaan, mutta toteutettavilla hankkeilla tulee olla merkittavat yhteiskuntataloudelliset hyddyt.

Talonrakentaminen

Vuonna 2009 rakentamisen kokonaismaéra vaheni 13 % ja suurin pudotus oli uudistalonrakentamisessa. Asuin-
rakentamisen pohja oli jo kesélla 2009 ja asuntotuotannon uudisrakentamisen arvioidaan kasvavan vuonna
2010 noin 30 prosenttia viime vuodesta. Uusien asuntojen kysynté jatkuu vahvana, kun asuntojen rakentaminen
on vauhdittunut vasta viime syksysta lahtien pitkdan jatkuneen véhenemisen jalkeen. Myds vanhat asunnot
menevat hyvin kaupaksi, kun matala korkotaso ja kotitalouksien hyva luottamus vauhdittavat kysyntéaa. Finans-
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sikriisista aiheutunut raju supistus ja hidas tuotannon kaynnistyminen ja naistd seurannut tarjonnan vahyys
ovat nakyneet erityisesti paakaupunkiseudulla asuntojen hinnoissa. Kasvusta ja kysynnasta huolimatta asuntoja
rakennetaan alle arvioidun 30 000 — 35 000 asunnon tarpeen ja asuinrakennuksille myonnetyt rakennusluvat
ovat vield selvasti 2000-luvun keskiarvonsa alapuolella. Korostuneesti tama nakyy Helsingin seudulla. Siella
valmistui vuonna 2009 alle 6000 asuntoa, kun tarve on 12 000 — 13 000 asuntoa vuodessa. Tilanne on kuitenkin
paranemassa. Rakennuslupien ja aloitettujen asuntojen maara on lahes kaksinkertaistunut vuoden 2009 keséan
jalkeen. Toisin kuin viime vuonna, nyt rakennetaan jonkin verran suurempia asuntoja ja rakennettavat kuutio-
madarat kasvavat suhteellisesti enemmaén kuin kappalemaarat.

Ryhma arvioi, etté uusia asuntoja aloitetaan kuluvana vuonna jopa lahelle 30 000. Tuotannon paapaino siirtyy
vapaarahoitteisiin omistusasuntoihin, mutta edelleen voimassa olevan elvytyksen takia kiinnostus valtion tuke-
maan tuotantoon sailyy suurena; arviolta vuonna 2010 aloitetaan noin 10 000 ARA-asuntoa ml. valimallin asun-
not. Valtion tukema tuotanto alenee selvasti vasta vuonna 2011 elvytyksen paattymisen jalkeen.

Toimitilarakentaminen vahenee edelleen 2010, silla tilakapasiteettia 16ytyy ja tyopaikkoja syntyy hitaasti. Toimiti-
larakentamisessa palataan nyt normaalimpiin uudisrakentamisen lukemiin kestamattoméan korkealta vuoden
2008 bkt-osuudesta. Liikerakentaminen ylittda kuitenkin edelleen 2000-luvun keskiarvonsa. Matala korkotaso,
luottamuksen paraneminen ja parantuneet talousndkymat pitavat pudotuksen hieman aiemmin odotettua pie-
nempand. Naftaliinissa olleita hankkeita kaynnistetdan. Teollisuus- ja varastorakennusten uustuotanto karsii
talouden vahaisesté aktiviteetista ja supistuu edelleen. Kdanne on kuitenkin jo nahtévissa teollisuuden tilausten
ja tuotannon kasvun myo6ta. Hyvan viime vuoden jalkeen maatalouden rakentaminen vahenee. Julkiset palvelu-
rakennukset ovat lupiensa puolesta edelleen noususuunnassa. Muu talonrakentaminen (muut kuin asuinraken-
nukset) supistuu edelleen selvasti tdna vuonna, mutta kdantyy kasvuun ensi vuonna. Luottamuksen sailyminen
on keskeista rakentamisen kysynnélle.

Korjausrakentaminen

Korjausrakentamisen kehitys on kaksijakoista. Asuntojen korjaus on kasvussa, mutta toimitilojen korjaus vahe-
nee. Asuntokorjauksia vauhdittavat valtion tuet (kotitalousvdhennys ja asuntoyhtidavustukset), matala korko,
korjaustarpeiden kasvu seka energiatehokkuuden parantamistoimenpiteet, mm. lampdpumppujen hankinta.
Toimitilakorjauksia vahentavét tilakysynnan vahaisyys ja ylitarjonta. Tyhjien tilojen m&ara on noussut ja vuokrien
ja omaisuusarvojen suunta on ollut laskeva.

Korjausrakentamiseen kaytettiin rahaa vuonna 2009 noin 9 mrd. euroa. Asuntojen korjausrakentamisen maara
oli selvasti suurempi kuin uusien asuntojen rakentamiseen kaytetty rahamaara. Korjausrakentamisen suuri rooli,
tasainen kehitys ja nouseva tydllisyys ovat tasapainottaneet rakentamisen vaihteluja merkittavasti tdssa suh-
dannetilanteessa.

Korjausrakentamisen tuet siirtéavat erityisesti omakotikorjauksia ammattilaisten tekemiksi, mik& on nakynyt tyolli-
syydessa. Asuntoyhtiokorjaukset ovat aiheuttaneet kysyntaa erityisesti putkiremontteja tekeville. Uudisrakenta-
misen samanaikainen voimakas lasku on helpottanut resurssien riittavyytta. Myds uutta tarjontaa on syntymas-
sé korjausrakentamisen markkinoille. Samoin suuret toimijat ovat kasvattamassa tarjontaansa korjausmarkki-
noille.

Maa- ja vesirakentaminen

Maa- ja vesirakentamisen tuotannon maara vaheni vuonna 2009 ennakkotietojen mukaan ldhes 9 %. MVR-
rakennuttajien mukaan saastétoimenpiteet nakyivat vuonna 2009 infratoiminnassa. Suhdannenakymat ovat
vuonna 2010 edelleen heikot, silla kaluston keskimaarainen kayttdaste heikkeni edelleen alkuvuodesta ja maan-
rakennusalan yritysten liikevaihto on pudonnut alkuvuodesta lahes viidenneksen. Infrarakentamisen supistumi-
sen arvioidaan paattyvan vuoden jalkipuoliskolla ja positiivista kehitystd on jo nakyvissa Uudellamaalla ja poh-
joisessa.

Asuntojen aloitusten huomattavan nopea kasvu lisdd pohjatoitd. Vaikka muu talonrakentaminen jarruttaa viela
tana vuonna, infrarakentamisen supistumisen arvioidaan paattyvan taman vuoden loppukuukausina. Maaraken-
nuskustannukset ovat kuitenkin valitettavan nopeasti kaantyneet kasvuun, mikd heikentdd kannattavuutta ja
mahdollisuuksia tuotannon kasvattamiseen.
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Maan eteldosissa on meneilladn useita suurhankkeita, jotka ovat aktiivisessa vaiheessa lahivuosina, sen si-
jaan osassa maata t6itd on vahan. Tilausten turvaama tydkanta on nousussa vuoden 2010 ensimmaisella nel-
janneksella selkeasti 3 kuukaudesta 6 kuukauteen. Maa- ja vesirakennustoéista ratahankkeet, vesilikenne ja
kaivostoiminta ovat kasvussa. Sen sijaan maantie ja energiaverkostojen rakentaminen supistuu. Kuntien talous-
tilanne voi lahivuosina rajoittaa niiden infrainvestointeja. Teiden ym. kunnossapidon arvioidaan kuitenkin saily-
van varsin vakaana.

Rakennustuoteteollisuus

Rakennustuoteteollisuuden tuotannon maara - teollisuustuotannon volyymi-indeksin mukaan — kasvoi kuluvan
vuoden tammi-kesakuussa lahes 7 prosenttia edelliseen vuoteen verrattuna. Myds rakennusmateriaalien me-
nekki-indeksi osoitti rakennustuotteiden menekin kasvaneen alkuvuonna tuntuvasti. Sementin myynti kasvoi 8
prosenttia tammi-heindkuussa edellisestd vuodesta. Betoniteollisuuden tuotteista elementtien tuotantomaarat
lisdantyivat perati 70 prosenttia ja valmisbetonin 21 prosenttia tdmén vuoden tammi-kesékuussa viime vuoden
matalaan vertailutasoon verrattuna. Sahatavaran ja puutuotteiden tuotannon maara kasvoi alkuvuonna miltei
viidenneksen viime vuoden vastaavaan ajanjaksoon verrattuna.

Rakennustuoteteollisuuden suhdanteet ovat kohentuneet alkukesalla. Tilauksia on saatu selvasti aiempaa
enemman ja tilauskanta on kohentunut normaaliksi. Tuotanto on siten kasvanut nopeasti vime vuoden suhdan-
nekuopasta. Henkilostda on myos lisatty. Tuotannon nopean kasvun ennustetaan kuitenkin jonkin verran laan-
tuvan lahikuukausina, ja henkiléstén maaran arvioidaan pysyvan nykytasolla.

Hinnat ja kustannukset

Rakennuskustannusindeksi nousi vuoden 2010 heindkuussa 1,5 % vuodentakaisesta. Tarvikepanosten hin-
nat nousivat 3,0 %, kun taas muut kustannukset laskivat 1,1 % ja tyokustannukset pysyivéat suurin piirtein edel-
lisvuoden tasolla. Rakennustarvikkeiden osatekijdissa nousi eniten betoniterds (25 %), yli 20 %:n hinnan nou-
sua oli myds sahapuutavarassa, paneeleissa ja sahkodjohdoissa. Heindkuussa 2010 laski erityisesti rahoituksen
hinta (-21 %) vuodentakaiseen verrattuna.

Paékaupunkiseudun talonrakentamisen tarjoushintaindeksi aleni 2,7 prosenttia toukokuussa 2010 edellisvuo-
den vastaavasta ajankohdasta.

ARA —tuotannossa korkotukilainoitettujen asuntojen (pl. erityiskohteet) rakennuskustannusten keskiarvo oli
paakaupunkiseudulla 2 334 €/m” ja muissa kasvukeskuksissa 2 044 €/m? alkuvuonna 2010. Normaaleissa ARA-
asuintaloissa urakkahinnat nousivat paakaupunkiseudulla tammi-heindkuussa noin 12 % edellisvuoden vastaa-
vasta ajankohdasta.

Vanhojen kerrostaloasuntojen nimellishinnat nousivat vuoden 2010 toisella neljannekselld; hintojen nousu
edellisesta neljanneksesta oli 2,2 % seka koko maassa ettd paakaupunkiseudulla. Vuoden 2009 vastaavaan
ajankohtaan verrattuna hinnat nousivat koko maassa noin 11 % ja paakaupunkiseudulla vajaan 14 %. Reaali-
sesti vanhojen asuntojen hinnat nousivat koko maassa kymmenisen prosenttia vuodentakaisesta. Uusien ker-
rostaloasuntojen keskinelishinta oli 3 298 €/m? koko maassa ja 4 158 €/m? paakaupunkiseudulla.

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat kohosivat vuoden 2010 toisella neljanneksella vuodentakaisesta
koko maassa 1,2 % ja aravavuokrat 2,5 %, paakaupunkiseudulla vastaavat luvut olivat 2,1 % ja 3,7 %

Koko maan pientalotonttien hinnat nousivat vuoden 2009 viimeisella neljanneksella keskimaarin 13 % edelli-
sen vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna, padkaupunkiseudulla yli 25 % ja kehyskunnissa 3 %.

Maarakennuskustannusindeksin vuoden 2009 puolivalissa alkanut nousu on tasaantunut alkuvuonna 2010,
kesakuussa 2010 indeksi kasvoi 3 % vuodentakaisesta. Kokonaisindeksiin vaikuttivat erityisesti bitumi- ja muo-
vituotteiden sek& polttoaineiden ja energian kallistuminen. Maarakentamisen konekustannusindeksin vuosi-
muutos oli myods 3 %.



TyOvoima

Rakennusalan tydllisten méaara - Tilastokeskuksen tydvoimatutkimuksen mukaan - oli vuoden 2010 tammi-
kesakuussa keskimaarin 166 000 (talonrakentaminen 59 000, maa- ja vesirakentaminen 20 000, erikoistunut
rakennustoiminta 87 000) eli 8 000 pienempi kuin vastaavana aikana vuonna 2009.

Talonrakentamisessa korjausrakentamisen tydllisyys ylittdd nyt selvésti uudisrakentamisen tyéllisten maaran.
Uudistalonrakentamisen tydllisyys on laskenut n. 20 000 tyélliselld, mutta korjausrakentamisen puolelle on tullut
lisaa tyollisia. Kokonaisuutena rakennusalan tyollisyyskehitys on ollut ennakoitua myodnteisempaa. Viime kuu-
kausina ty6llisten maara on ollut Iahes edellisvuoden tasolla eli lasku on pysahtymassa. Kevaan aikana tapah-
tunut asuinrakentamisen selkea vilkastuminen tukee tyollisyytta syksyn ja ensi talven aikana.

Talonrakennustoiminnan tydttémien tydnhakijoiden maara — tyd- ja elinkeinoministerion rekisteritilaston mukaan
- oli kesakuun 2010 lopussa 15 140 (vuotta aiemmin 15 560) ja maa- ja vesirakentamisessa 2 380 (vuotta ai-
emmin 2 390). Avoimien tyOpaikkojen maara lisdantyi talonrakentamisessa 17 % sek& maa- ja vesirakentami-
sessa lahes 140 % edellisvuoden keséakuusta.

Raksu-ryhma arvioi, ettd rakennusalan tyollinen tydvoima kaantyy kasvuun tdmé&n vuoden aikana erityisesti
talonrakennusalan ja siella asuinrakentamisen vetdmana. Ammattitaitoisen tyévoiman saatavuusongelmat li-
saantyvat padkaupunkiseudulla ja joissakin muissa kasvukeskuksissa erityisesti korjausrakentamisessa uudis-
tuotannon vilkastuttua ja kun samaan aikaan alalta poistuu enenevasti suurten ikaluokkien tyontekijoita.
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Valtioiden velkakriisi ja Suomen rakentaminen

Finanssikriisin ote maailman taloudesta alkoi helpottaa jo viime vuoden lopulla. Maailmantalouden kasvu olikin
odotettua nopeampaa kuluvan vuoden alussa, kun my6s Yhdysvallat paasi mukaan kehittyvien talouksien
imuun. Kiinan tuonnin kasvu yllapiti maailmankauppaa, mistda myds joidenkin Euroopan maiden vientiteollisuus
paasi osalliseksi. Sen sijaan euromaissa talouskasvu jai jopa odotettua vaisummaksi lahinna kotimaisen kysyn-
nan heikkouden vuoksi. Tosin kevaélla euroalueen kasvu on viennin vetdmana vahvistunut tuntuvasti.

Kevaalla Kreikasta kaynnistynyt valtioiden velkakriisi pahensi Euroopan ongelmia. Tilanteen ollessa pahimmil-
laan huhti-toukokuussa pankkien valisilla markkinoilla riskilisat (eli vakuudettomien euribor-korkojen ero suh-
teessa vakuudellisiin korkoihin) nousivat nopeasti ja ne olivat heindkuun lopulla edelleen vuoden vaihdetta kor-
keammalla tasolla (kuvio 1). Velkakriisi on heijastunut joidenkin pankkien taseisiin, mik& on nostanut niiden luot-
toriskien hintoja. Kreikan ohella myds muutaman muun maan lainakoroissa riskilisat ovat jaaneet korkealle ta-
solle. Velkakriisin pahin vaihe lienee kuitenkin ohitettu, mik& nakyy euron selvana vahvistumisena suhteessa
dollariin ja pankkien luottoriskien hintojen laskuna.

Vaikka markkinoiden luottamus velkakriisin oikenemiseen onkin vahvistunut, euromaiden sisdiset ongelmat
pitavat ylla edelleen epavarmuutta. Lyhyella ajalla finanssipolitiikka joutuu kriisin vuoksi olemaan tiukempaa kuin
tilanteessa, jossa valtioiden taloudet olisivat kunnossa. Siten kotimaisen kysynnan kasvu euromaissa jaanee
[&hineljanneksilla vaisuksi.

Suomen talouteen velkakriisilla on kahdensuuntaisia vaikutuksia. Ensinndkin, epavarmuuden lisdantyminen
vaimentaa vientia, mika saattaa johtaa myos teollisuuden rakennusprojektien viivastamiseen Suomessa. Myds
muu toimitilarakentaminen saattaa karsia samasta syysta. Tosin yritysten luottamus euroalueella on sailynyt
koko kesan suhteellisen vahvana, ja velkakriisin vaikutuksetkin voivat jaada lieviksi.

Toisaalta, euromaiden talouskasvun hidastuminen pitdnee my®ds markkinoiden korko-odotuksia matalalla tasolla
pidempaan kuin mita viela alkuvuodesta ounasteltiin. Koska pankkien valisilla markkinoilla tilanne on jo rauhoit-
tunut, markkinoilla odotetaan euribor-korkojen pysyvan matalalla tasolla pitkélle ensi vuoteen (kuvio 2).

Tyottomyysriskin selva alentuminen kuluvan vuoden aikana yhdessa matalien korkojen kanssa on nakynyt jo
asuntomarkkinoilla. Asuntojen hinnat ovat nousseet ja uustuotanto on kaynnistynyt nopeasti. Muihin euromaihin
verrattuna Suomessa on selvasti alemmat asuntolainojen korot (kuvio 3). Asuntolainojen koroissa ei ole odotet-
tavissa merkittdvaa nousua, vaikka pankkien marginaalit jatkossa hiukan nousisivatkin.

Vaikka toimitilarakentamisen véhentyminen vaimentaakin rakennusmarkkinoita, voi alhaisten korkojen aikaan-
saama asuntokysynnan hyvin nopea kaanne johtaa ongelmiin ensi talven aikana. Muun muassa on uhkana, etta
tonttien hinnat lahtevat kasvukeskuksissa uudelleen nopeaan nousuun. Normaalioloissa kohonnutta tonttien
hintatasoa on hyvin vaikea saada alas. Pidemmalla ajalla korkeasta rakennusmaan hinnasta aiheutuu yhteis-
kunnalle suuria haittoja.



Kuvio 1 Riskilisa pankkien vélisilla markkinoilla

Eurcalueen vakuudettomien ja vakuudellisten
korkojen eroja
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Kuvio 2 Korot ja korko-odotukset

Euribor-korot
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Kuvio 3 EKP:n ohjauskorko ja asuntolainojen korot Suomessa ja euromaissa

Uusien asuntolainasopimusten keskikorot
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KUVIOLIITE: elokuu 2010 (12.8.2010)
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